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Inriktningsbeslut gallande teknisk upprustning av
Ava gymnasium inom fastigheten Bévern 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige beslutar att godkidnna inriktning och preliminér budget for
teknisk upprustning av Ava gymnasium inom fastigheten Béivern 1 enligt
tjansteutlatande daterat den 2 september 2022.

Sammanfattning

Ava gymnasium &r i behov av teknisk upprustning. Fastighetsavdelningen har
genomfort en forstudie avseende de tekniska systemen. I forstudien ingér dven
byggdelsrenoveringar som bor genomforas samtidigt. VVS- och styrsystem samt
elinstallationer ar i behov av renovering och utbyten. Luftfloden i klassrum
behover okas och viarmeatervinningen forbattras.

Beriknad kostnad for investeringen ar ca 200 mnkr. Utifran dagens hyresniva
behgver hyran till Ava ggmnasium héjas med ca 6 mnkr fran ar 2026.

For att ytterligare sikerstilla kostnader och omfattning ska en systemhandling
tas fram. Efter genomford projektering av systemhandling kan en kalkyl
upprattas som bygger pa en hogre detaljeringsgrad. Darefter ska ett
genomforandebeslut fattas av kommunfullméktige eller kommunstyrelsen innan
projektet kan genomforas.

Arendet har behandlats i gymnasie- och niringslivsnimnden den 20 september
2022, § 70. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter
behandlar drendet den 10 oktober 2022.
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Arendet

Bakgrund

Ava gymnasium uppfordes &r 1970 och #r i behov av teknisk upprustning.
Fastighetsavdelningen har genomfort en forstudie avseende de tekniska
systemen. I forstudien ingar dven byggdelsrenoveringar som bor genomforas
samtidigt.

Nuvarande disponering av lokalerna klarar en kapacitet pd upp mot 1450 elever. I
forstudien ingar ej utbyggnader eller anpassningar till andrade utbildnings-
inriktningar.

Projektets omfattning

Taktatskikt ar i behov av omlaggning och fasader &r i behov av renovering. VVS-
och styrsystem ar i behov av renovering och utbyten. Luftfloden i klassrum
behover okas och virmeatervinningen forbattras. El centraler, ledningsnit och
belysning behover delvis ersittas. Nuvarande tekniska system orsakar arligen
forhojda kostnader baserade pa okade energikostnader, 6kat underhéll och akut
felavhjdlpande for att halla anldaggningen i drift. Reservdelar till dldre system
finns inte alltid att tillgd. For att sikerstilla omfattningen bor en systemhandling
tas fram, vilket ocksa ger en béttre grund for en ny kostnadsbedomning.

De inviandiga ytskikt som paverkas av den tekniska upprustningen eller behover
atgiardas genomfors samtidigt som den tekniska upprustningen.

Atgirder fran ar 2027 och framét, enligt framtagen underhéllsplan, genomfors i
ett senare skede och ska inga i de 16pande underhallsinsatserna for fastigheten.
Det avser tillexempel skolans storkok, aula och stora delar av de invindiga
ytskikten och we-grupper. Dessa ingar inte i denna renovering.

Renoveringen bedoms paga i ca tva ar och vara mgjlig att genomfora under ar
2025-2026 efter projektering och upphandling. Vid genomférande av atgarder
kommer skolans lokaler etappvis vara evakuerade och under perioder kommer
aven intilliggande lokaler paverkas. Omfattning av paviljongsuppstillningar
utreds infor genomforandebeslut.

Ekonomiska overvaganden

Berdknad kostnad for investeringen ar ca 200 mnkr. Kostnaden har berdknats
med ett index pa 3 % per ar for hela byggperioden till och med &r 2025.
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I verksamhetsplan 2022 finns 120 mnkr avsatta for renovering av Ava
gymnasium. Den budgeten var en bedomning i tidigt skede baserat pa en annan
livslingd och omfattning. Efter fordandring av bland annat livslangd och andra
forutsattningar har investeringen beraknats till 200 mnkr. En utokning foreslas
darfor i verksamhetsplan 2023.

Utifran dagens hyresniva behover hyran till Ava ggmnasium héjas med ca 6 mnkr
fran ar 2026.

Berakningen av investeringen ar gjord i ett tidigt skede och forutsattningarna kan
andras efter att systemhandling tagits fram, samhéllsekonomin befinner sig i ett
osakert lage dar inflationen har fortsatt att stiga i samhallet och prisokningar
sprider sig allt mer i ekonomin. Byggindex ar 1agt raknat och kommer sannolikt
att 6ka. Aven rintenivaerna forvintas 6ka liksom driftskostnader. Detta innebir
att investeringsutgiften kan behova justeras utifran dndrat index och ranta, vilket
innebar ytterligare 6kade hyreskostnader till Ava gymnasium.

For att ytterligare sdakerstilla kostnader och omfattning ska en systemhandling
tas fram. Efter genomf6rd projektering av systemhandling kan en kalkyl
upprattas som bygger pa en hogre detaljeringsgrad. Darefter ska ett
genomforandebeslut fattas innan projektet kan ga till genomfoérande.
Genomforandebeslut fattas av kommunfullméktige eller kommunstyrelsen enligt
kommunens riktlinjer for hantering av investeringsarenden, beslutade av
kommunfullméktige den 13 juni 2022, § 142.

Ava gymnasium redovisar idag ett 6verskott och bedomningen #r att
hyresokningen till stor del kan finansieras med skolans programpeng, men
verksamheten kommer ocksa beh6va genomfora besparingar.

Arendet har behandlats i ggmnasie- och niringslivsnimnden den 20 september
2022, § 70. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter
behandlar drendet den 10 oktober 2022.

Katarina Kampe
Kommundirektor
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Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor

1. Tjansteutldtande fran gymnasie- och naringslivsnamnden, daterat den 2
september 2022

2. Protokollsutdrag fran gymnasie- och naringslivsnimnden den 20
september, § 70

3. Tjansteutldtande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
fastigheter, daterat den 2 september 2022

4. Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
fastigheter den 10 oktober

Expedieras

Projektledare Johan Dovarn

Ava gymnasium

Gymnasie- och naringslivsnimnden

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter
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